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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Allam/kép.:Nemzeti Adé- és Vémhivatal Szaboles-Szatmar-Bereg Varmegyei Ado- és Vamigazgatosag végrehajtast kéro és
tarsa(i) (hivatkozasi szama: 7355571197 8361011986),

Fekete Jdnos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ado- és Vamhivatal Birdsag 7355571197 szami hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Ado- és
Viambhivatal Birésag a(z) 1653181863 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennéllé 691 872
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

V; ] - !“[ . r I;“ - r Inl
MR Kdzdsségi Lakdasalap Kozhaszni Nkft. dltal Fekete Janos 791.BV.0012/2025 bekapesoladas 2967 103 Ft
képviselt Magyar Allam

Intrum Zrt. Fekete Janos 791.V.1687/2021 KOLCSONSZERZODES 134 377 Ft

(8398900003670_VH)

cime: 4700 Mdtészalka, Nador tér 4. 2. Emelet. Ajto:5., megnevezése: lakas,
fekvése: MATESZALKA BELTERULET, helyrajzi szama: 1006/73/A/23.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Tarsashdz

Az 6ndll6 ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatdrozott helyiségek.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: -, Tarsashdzi lakds. Az épiilet jellemzdi: tet6-lapos, szigetelt, falazata-tégla,
dllaga-kozepes. A lakas apteriilete: 54 m2. Helyiségei: 2 szoba, fiirdiszoba, konyha, 2 egyéb helyiség.,

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 23 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 300 000 Ft,

licitkiiszéb: 230 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez0 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120. :
Az atutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Az ingatlan becsértéke az adé- és értékbizonyitvanyban meghatéarozottak alapjan, az akkori dllapotanak megfeleléen keriilt
megallapitasra.

A Végrehajto tajé koztatja az ajanlattevéket, hogy az illetékes vizi kézm li-szolgaltats tud inform acidt adni arra vonatkozéan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi k6zszolgaltatasi szerzédés alapjan rendezetlen kdvetelés all-e fenn, illetve a vizi
kdzmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kézm U-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény 51. § és
58. § alapjan. Amennyiben a vizi kdzml.szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kézm U-szolgaltaté csak akkor

fog szerzddést kotni a vevOvel, ha fogyasztasi helyen fennéllé tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozé
informacio nem all rendelkezésére.
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Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.06.29.-t61 2025.08.28. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar lta)
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont; ajdnlat Dsszege:
1. szakasz 2025.06.29. 2025.07.19. 11:00 20 700 000 Ft.
2, szakasz 2025.07.19. 11:.00 2025.08.08. 11:00 16 100 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.08.11:00 2025.08.28. 11:00 11 500 000 K.

Az drverés (licitalis) a vételi ajanlattételi id6tartam végeig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B, §-ban foglaliaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Fla az drverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimdl dron vagy af6létt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. [45/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérdsra
keriil, tovibbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését mepel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajdnlattételtd] szdmitott &t perceel auiomatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejexésének
id8pontjaban az Elekironikus Arverési Rendszer a leitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kzzétételi iddtartam hdny szdzatékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kzott a
hirdetméry nem volt elérhetd a felhaszndlok szimara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz516 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhetd Allapotban értckesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté elfidrverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvedl sz6l6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasdrldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazothatia. Az
drverezés sordn a killonb@zd jogszabalyckon alapuld elSdrverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elfdrverezési jogdt, a
tibbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Gsszegll vételi ajdnlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorin a végrebajtds ald vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrbena Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzeul t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
felelfssége kizart itletve a végrehajtd felelisségét kizavja, Egyittal jelen hirdetményhen régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kiivetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitetlt vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté,

Az cljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdiok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsiba az ingatlannal kapesolatban
feltdltstt képlelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoitstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiz6dik. Az ingatlar valos természetheni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozile és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az
Eleltronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valddisagaért a regisztrilt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kazzétett drverdsi
hirdetményekben és drverésekiél sz0lé cgyéb 1ajékoztatdsokban az arverésre meghirdetelt vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tufajdonsdgainak teljes korli ismertetését, a kdzzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki
dllapotaért, mindségéert, tovabbd a vagyontdrgy felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen felliinietett valamennyi kitvetelést és jarulékait kizdrélag eljdrd végrehajtondl
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, {igy a vételi ajanfattételi idStartam vége clétt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiten, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsigl végrehajtis Gldn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tlajdoni hAnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kijveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nines tudomdsa, Egyes kisziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetfegesen fenndllé kiveteléseiket — killén dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevln is érvényesithetil, mely jelen eljardsban semmilyen madon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az Arverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozdsaro!l nincs tudomasa. Ettol fiiggetlentl az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgiltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndls a vizmii-szolgaltatdsrdl szol6 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinel végrehajtisardl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati 8rvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingotlan vonatkozisdban fenndlld
dijtartozdsdnak, valamint a kortitozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmerilld dijnak a rendevését lehet kbteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elek‘tronék}]é drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kdzzétételérdl. Az drverés



[("‘ﬂ‘ll?‘fe tételéhez fliz8dd jogkGvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezdrdsdig tdrténd kozzétételhez (kizzétételi iddtartam)
i azod:k Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az elek{ronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idStartam 10%-dt meghaladd
* id8tartamban nem volt etérhetd a felhasznaldk szdmadra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanes. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronilus 1iton, a8 Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar dltal mikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A véfeli ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben tort€nd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartdsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e cébol megdllapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavinak megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kévheti a felvételét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszer drverezdként tdriéné haszndlatinak feltételeit régzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia, Az
drverezk elektronikus nyilvantartdsdba térténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdldé iratok
bemutatésa és a bejepyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 8ndtld birdsagi itletve torvényszéki végrehajténil kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivdnd felhaszndlé mdr szerepel az drverezfk nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legalbb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként tdrténd haszndlatdhoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelels drverési
clileget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-060000000-93681120 szdmu végrehajtoi letéti szdmlara és az
eléleg a letéti szdmldn jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kéttt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként t&rténd
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilidn. Az aktivdlds utan, az
arverezd, az drveréshez tartozd licitmaplo lezdrasiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval
etektronikus 1iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi gjdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer auntomatikusan edgziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drverdshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a fegkisebb vételarat vagy nem haladia meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszéb Gsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezdrdsdnak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint Arverési vevédt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztisl, hogy az drverdsi JjegyzBkonyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8kaényv aldirdsanak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint anmak jogerdre emelkedéséto] - szamitott
£5 napon beliil befizetni vagy dttalni & végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét efveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed$ halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drveresi vevd az arverési vételdrat nem fizetic meg az elsé drverés sikertelenségének megiltapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mdsodik drverésre az els6 drverésre vonatkozd szabilyok az irnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a
killénbdzetet a mulaszto drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiildnbézet megtéritésére
kételezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megéllapitasit kdvetd 15 napon
belill folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrisst kivet§ 30. napon awtomatikusan torli az elektronikus drverési hirdetményck
nyilvintartasabol az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplot
Fenti valamint tovdbbi informdcidk az ingatlandrverése8] {az arverezdkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetrnények
nytlvantartdsiban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdliapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatian folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtisi Lifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériéh tirgydban hozett jogerds birdsdgi
hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapidn elkészitett,
Jolvamatos drverezés iranti z?j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdeimény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértélnel a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajekoztatam, hogy a birdsdgi végrehajtasrol széle 1994, évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlvail és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét 1ényegesen sért§ intézkedds (mulaszids) ellen a kézbesttéstd! szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A Kifogdst a végrelwjtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illeidkekral szolo 1990, évi XCIIL tirvény (ftv) 43. §
(8) bekecdése a végrehajrdsi kifogds illetéke 13.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alupjdn a Birdsdgi Fizetdsi Portdlral inditont wialdssal, kdzvetlen banki
datutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy késcpénc-duutalasi meghizds (birdsdgon rendszeresitett | sdrga csekk")
haszndlardval fizethet meg.
IIATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn Eriesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kézponti honlapjin az ingatlanArverési hirdetményt a hirdetétibldjan a vételi ajinlattétel iddtartamdra tegye
kizzé, majd annak lejirta utin térélje azf. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az

arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Matészalka,, 2025.05.31. Tisztelettel:

dr. Czaké Zsuzsanna
végrehajté-helyettes
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